REGIONE EMILIA-ROMAGNA: GIUNTA
E N e DCR.2013. 0001432
RegioneEmilia-Romagna del 22/11/2013

IL PRESIDENTE
IN QUALITA’ DI COMMISSARIO DELEGATO

SR S Woam Mo oo VORI
CONVERTITO CON MODIFICAZIONI DALLA LEGGE N. 122 peL 01/08/2012

Decreto n. 1432 del 22 Novembre 2013

Procedimento espropriativo e/o di occupazione temporanea delle aree finalizzate
alla realizzazione dei Prefabbricati Moduiari Scolastici (PMS) e degli edifici
scolastici provvisori eseguiti direttamente dai Comuni.

Occupazione temporanea di area privata identificata al Foglio 21 Mappale 8p,
Comune di Cavezzo (Mo), catastaimente intestata alle ditte Costruzioni Edili Benatti
SNC di Benatti Andrea e C., Gavioli Gabriele, Immobiliare Gl. & CIl. Di Cappi M. e
Gaddi F. SNC, Pincelli Marco e liquidazione, con contestuale deposito, a seguito di
non accettazione/rifiuto dell’indennita di occupazione temporanea.

Vista la legge 24 febbraio 1992, n. 225;
Visto il D.P.R. 8 giugno 2001, n. 327;
Visto l'art. 8 della L. R. n.1 del 2005, recante “Norme in materia di protezione civile”;

Visto il Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri del 21 Maggio 2012 recante la
dichiarazione dell'eccezionale rischio di compromissione degli interessi primari a causa dei
predetti interventi sismici, ai sensi dellart. 3, comma 1, del decreto legge 4 novembre
2002 n. 245, convertito con modificazioni dall'art. 1 della Legge 27 dicembre 2002, n. 286;

Visto il Decreto-Legge 6 giugno 2012, n. 74, recante “interventi urgenti in favore delle aree
colpite dagli eventi sismici che hanno interessato il territorio delle Province di Bologna,
Modena, Ferrara, Mantova, Reggio Emilia e Rovigo, il 20 e il 29 maggio 2012,

Visto l'articolo 10 del Decreto Legge 22 giugno 2012 n. 83 “misure urgenti per la crescita
del paese”, convertito con modifiche nella Legge 7 agosto 2012, n. 134;

Visto I'articolo 6 del D.L. 26.04.2013 n. 43 convertito, con modificazioni, nella L. 24 giugno
2013, n. 71, recante “Disposizioni urgenti per il rilancio dell'area industriale di Piombino, di
contrasto ad emergenze ambientali, in favore delle zone terremotate del maggio 2012 e
per accelerare la ricostruzione in Abruzzo e la realizzazione degli interventi per Expo
2015”, che tra gli altri, proroga lo stato di emergenza nei territori colpiti dagli eventi
calamitosi;

Visto il Decreto Legislativo 14 marzo 2013, n. 33, recante “Riordino della disciplina
riguardante gli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle
pubbliche amministrazioni”;
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Visto in particolare il comma 1 dell'articolo 10 del D.L. 83/2012, convertito con modifiche,
che recita: “i Commissari delegati di cui al’art. 1 comma 2 del decreto-legge 6 giugno
2012, n. 74, provvedono, nei territori dei comuni delle province di Bologna, Modena,
Ferrara, Mantova, Reggio Emilia e Rovigo, interessate dagli eventi sismici dei giorni 20 e
29 maggio 2012, per i quali & stato adottato il decreto del Ministero delleconomia e delle
finanze 1° giugno 2012 di differimento dei termini per I'adempimento degli obblighi
tributari, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana n. 130 del 6 giugno
2012, nonché di quelli ulteriori indicati nei successivi decreti adottati ai sensi dell’'articolo 9,
comma 2, della legge 27 luglio 2000, n. 212, in termini di somma urgenza alla
progettazione e realizzazione di moduli temporanei abitativi — destinati all’alloggiamento
provvisorio delle persone la cui abitazione & stata distrutta o dichiarata inagibile con esito
di rilevazione dei danni di tipo “E” o “F”, ai sensi del decreto del Presidente del Consiglio
dei Ministri dei 5 maggio 2011 — ovvero destinati ad attivita scolastica ed uffici pubblici,
nonché delle connesse opere di urbanizzazione e servizi, per consentire la piu sollecita
sistemazione delle persone fisiche ivi residenti o stabilmente dimoranti, ove non abbiamo
avuto assicurata altra sistemazione nell'ambito degli stessi comuni o dei comuni limitrofi”;

Preso atto che il comma 2 dell’'articolo 10 del D.L. 83/2012 dispone che i “Commissari
delegati provvedono, sentiti i sindaci dei comuni interessati, alla localizzazione delle aree
destinate alla realizzazione dei moduli di cui al comma 1, anche in deroga alle vigenti
previsioni urbanistiche, utilizzando prioritariamente le aree di ricovero individuate nei piani
di emergenza. |l provvedimento di localizzazione comporta dichiarazione di pubblica utilita,
indifferibilita ed urgenza delle opere e costituisce decreto di occupazione d’urgenza delle
aree individuate”™;

Visto il programma straordinario per la riapertura delle scuole per I'anno scolastico 2012-
2013, sottoposto al Comitato Istituzionale, istituito ai sensi dell’ordinanza n. 1 dell’'8 giugno
2012, nelle sedute del 28 giugno e 3 luglio 2012, che lo ha condiviso, approvato con
propria ordinanza n. 5 del 06/07/2012, il quale prevede la realizzazione di edifici scolastici
provvisori per tutte quelle scuole che non possono essere riparate, per consentire lo
svolgimento dell’attivita didattica nell’anno scolastico 2012-2013;

Rilevato che i Comuni e le Province interessate hanno provveduto ad inviare l'indicazione
delle aree all'interno delle quali realizzare i prefabbricati modulari ad uso scolastici e che
con ordinanza n. 15 del 31/07/2012 e successive modifiche e integrazioni, si & provveduto
alla localizzazione delle stesse ed a disporre la loro occupazione d'urgenza, cui &
conseguita la contestuale redazione dello stato di consistenza e I'immissione in possesso,
previa redazione dei relativi verbali, agli atti della Struttura Tecnica del Commissario
Delegato;

Preso atto che ai sensi dei commi 2 e 3 dell’'art. 10 del D.L. 83/2012, in deroga alle vigenti
previsioni urbanistiche, la localizzazione delle aree costituisce variante degli stessi e
produce I'effetto della imposizione del vincolo preordinato alla espropriazione;

Considerato altresi che l'utilizzo delle realizzazioni costruite da parte delle popolazioni
colpite ed agli enti pubblici di riferimento sara limitato nel tempo e pertanto per i lotti
singolarmente determinati si procedera all'occupazione temporanea delle aree localizzate;
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Dato atto che, a seguito dellesperimento della procedura aperta da parte del sottoscritto
Commissario per la realizzazione dei Prefabbricati Modulari Scolastici (PMS), nonché
della realizzazione degli Edifici Scolastici Provvisori eseguiti direttamente dai Comuni,
sono attualmente in corso di realizzazione i lavori di ampliamento, richiesti dalle
Amministrazioni Comunali di riferimento, delle strutture provvisorie ultimate e ubicate sui
lotti in argomento;

Dato atto che per la determinazione delle indennita ci si & avvalsi della competenza
dell’Agenzia delle Entrate che ha elaborato le predette quantificazioni in schede dedicate
ad ogni proprieta interessata e conservate agli atti del’Autorita Espropriante;

Tenuto conto che il comma 4 del’art. 10 del D.L. 83/2012 prevede che [lindennita
provvisoria e/o quella di occupazione temporanea vada determinata entro 12 mesi dalla
data di immissione in possesso e che, ai sensi dell'art. 20, comma 4, del D.P.R. 327/2001,
con proprio decreto n. 700 del 29/07/2013 si & proceduto in tal senso, notificando
findennita provvisoria determinata, come detto, dalla competente Agenzia delle Entrate di
Bologna e allegata al decreto in parola;

Rilevato che le sottoelencate Ditte non hanno dato alcun riscontro alle notifiche effettuate,
ovvero hanno esplicitamente rifiutato I'indennitd provvisoria cosi quantificata e che, a
norma dellart.20, comma 14, D.P.R. 327/2001, lindennita provvisoria proposta deve
pertanto ritenersi non concordata;

Tenuto conto che, la mancata esplicita accettazione o il silenzio rispetto alle notifiche
effettuate comporta di fatto la non accettazione di quanto proposto, e, conseguentemente,
a norma del sopracitato articolo 20, comma 14, I'Autorita Espropriante deve disporre il
deposito presso la Cassa Depositi e Prestiti della somma, senza le maggiorazioni di cui
all'art. 45 del medesimo D.P.R., al lordo delle ritenute di legge;

Rilevato che il Commissario Straordinario ha comunicato l'avvio del procedimento
finalizzato all’'occupazione delle aree in argomento;

Considerato che Iimporto cosi stabilito trova copertura finanziaria nei quadri economici
dedicati agli interventi descritti, nellambito della contabilitd speciale 5699, intestata a
“Commissario Delegato Presidente Regione Emilia-Romagna — D.l. 74-12”, aperta ai sensi
del comma 6 dellarticolo 2 del Decreto Legge 06.06.2012 n. 74 convertito, con
modificazioni, dalla Legge 01.08.2012 n. 122, presso la Banca d'ltalia, Tesoreria
Provinciale delio Stato — Sezione di Bologna.

Visti:

- il D.P.R. 8 giugno 2001, n.327, "Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia di espropriazioni per pubblica utilita";

- la Legge Regionale 19 dicembre 2003, n. 37, "Disposizioni in materia di espropri”, e
successive modifiche e integrazioni;

Visti altresi i Certificati di Destinazione Urbanistica di cui all’Allegato 2;
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Richiamate tutte le considerazione espresse in premessa

DECRETA

1) di procedere, per le motivazioni espresse in premessa e qui integralmente richiamate,
alla mera occupazione temporanea della proprieta individuata al Foglio 21 Mappale 8p
sita in Comune di Cavezzo (MO), catastaimente intestata alle ditte:

e Costruzioni Edili Benatti SNC di Benatti Andrea e C., CF: 03089040368, con sede in
Via Tassoni 13, 41032 Cavezzo (Mo);

e Gavioli Gabriele nato a San Prospero (Mo) il 11/12/1941, CF: GVLGRL41T111133E,
residente in Via 1° Maggio 121, 41032 Cavezzo (Mo);

e Immobiliare Gl. & CI. Di Cappi M. e Gaddi F. SNC , CF: 02313300366, con sede in
Via Viazza 53, 41030 San Prospero (Mo);

e Pincelli Marco nato a Modena (Mo) il 15/05/1965 , CF: PNCMRC65E15F2570,
residente in Via Masi Giacomo 87, 41032 Cavezzo (Mo);

2) di dare atto che le aree oggetto di esproprio sono state inmesse nel possesso del
Commissario Delegato con verbale di stato di consistenza e di immissione in
possesso agli atti dell’Autorita Espropriante;

3) di disporre il deposito presso la Cassa Depositi € Prestiti della somma complessiva di
Euro 1.748,98 (Euro millesettecentoquarantotto/98), spettante alle Ditte ivi individuate
a ftitolo di indennitd di occupazione temporanea, cosi determinate a seguito di
quantificazione da parte dellAgenzia delle Entrate, come da documentazione agli atti,
e come disposto dal decreto n. 700 del 29/07/2013;

4) di dare atto che gli importi di cui al punto 3) trovano copertura finanziaria nei quadri
economici dedicati agli interventi descritti, nel’ambito della contabilita speciale 5699,
intestata a “Commissario Delegato Presidente Regione Emilia-Romagna — D.L.
74/12”, aperta ai sensi del comma 6 dell'articolo 2 del Decreto Legge 06.06.2012 n. 74
convertito, con modificazioni, dalla Legge 01.08.2012 n. 122, presso la Banca d’ltalia,
Tesoreria Provinciale dello Stato — Sezione di Bologna;

5) di dare mandato all’Agenzia di Protezione Civile di procedere alle predette liquidazioni,
depositando gli importi come sopra specificato, sui conti “Deposito definitivo
amministrativo per esproprio” per i quali si richiede I'apertura con gli Allegati 1A, 1B,
1C ed 1D, al lordo delle ritenute di legge e/o di IVA al 22%, a favore delle ditte:

e Costruzioni Edili Benatti SNC di Benatti Andrea e C. (Allegato 1A)
CF 03089040368 € 320,38 (Euro trecentoventi/38) al lordo dell'IVA al 22%;

e Gavioli Gabriele (Allegato 1B)
CF: GVLGRL41T111133E € 525,22 (Euro cinquecentoventicinque/22) al lordo delle
ritenuta di legge;
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e Immobiliare Gl. E CI. Di Cappi M. e Gaddi F. SNC (Allegato 1C)
CF 02313300366 € 640,77 (Euro seicentoquaranta/77) al lordo dell'lVA al
22%;

e Pincelli Marco (Allegato 1D)
CF: PNCMRC65E15F2570€ 262,61 (Euro duecentosessantadue/61) al lordo delle
ritenuta di legge;

6) di dare atto che la quantificazione dellindennita di occupazione in parola, notificata
alle proprieta destinatarie, é riferita ad una durata a tutto il 31/08/2014 e che qualora la
stessa dovesse subire ulteriori proroghe, con altro provvedimento, si procedera a
liquidare eventuali somme eccedenti rispetto a quelle sino ad ora quantificate e
liquidate;

7) di dare atto che, conseguentemente alla cessazione dell'occupazione temporanea, si
procedera alla riconsegna delle aree in parola alle Ditte intestatarie.

Bologna li, 22 Novembre 2013

)

/2860 Errapi -
(. 2



ALLEGATO A

Ministero dell'Economia e delle Finanze
Ragioneria Territoriale delio Stato di Modena

MODELLO UNIFICATO DI DOMANDA PER LA COSTITUZIONE

DI DEPOSITO DEFINITIVO PRESSO IL M.E.F.
(Bolio assotto in modo virtuale Aut. Min. n. 78579 del 19.07.1998)

Il sottoscritto = Commissario Delegato alla Ricostruzione, ai sensi dell'art. 1 comma 2 del DL n.
74/2012, convertito con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012, nella persona di VASCO
ERRANI nato a Massa Lombarda (RA), il 17/05/1955 residente in virtli della carica a Bologna V.le
A. Moro 64 Tel. 051 5274694 (ref. Dott.ssa Giuseppa Falanga)

CHIEDE la costituzione di un deposito definitivo:
(] cauzionale amministrativo (1 giudiziario [ volontario

Proprietario
Commissario Delegato alla Ricostruzione, come da art. 1 comma 2 del DL n. 74/2012, convertito
con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012 nella persona del Presidente della Regione
Emilia-Romagna, Vasco Errani nato a Massa Lombarda (RA), [l 17/05/1955 residente in virtu della
carica a Bologna V.le A. Moro 64 CF 81352270374

Per conto
Commissario Delegato Emergenza Sisma, come da art. 1 comma 2 del DL n. 74/2012, convertito
con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012

A favore di
Costruzioni Edili Benatti SNC di Benatti Andrea e C., cf 03089040368, con sede in VIA
TASSONI 13, 41032 CAVEZZO MO

A garanzia di
Liquidazione a seguito di non accettazione/rifiuto dell'indennitd di occupazione
temporanea delie aree private di proprietd di Pincelli Marco siti in Comune di Cavezzo
Foglio 21 Mappale 8p — rif. Decreto n. 700 del 29/07/2013

~ IMPORTO DEPOSITO
€ 320,38 - (Euro trecentoventi/38)
(In cifre) (In lettere)

importo comprensivo di IVA al 22%

IL RICHIEDENTE
TR Commissario Del alla Ricostruzione
2 1AM, 3 VA




ALLEGATO 18

Ministero dell’Economia e delle Finanze
Ragioneria Territoriale dello Stato di Modena

MODELLO UNIFICATO DI DOMANDA PER LA COSTITUZIONE

DI DEPGSITO DEFINITIVO PRESSO IL M.E.F.
{Bolic assolto in modo virtuale Aut. Min. n. 78579 del 19.07.1898)

ll sottoscritto = Commissario Delegato alla Ricostruzione, ai sensi delfart. 1 comma 2 del DL n.
74/2012, convertito con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012, nella persona di VASCO
ERRANI nato a Massa Lombarda (RA), il 17/05/1955 residente in virtl della carica a Bologna V.le
A. Moro 64 Tel. 051 5274694 (ref. Dott.ssa Giuseppa Falanga)

CHIEDE la costituzione di un deposito definitivo:
[ cauzionaie X amministrativo [1 giudiziario O volontario

Proprietario
Commissario Delegato alla Ricostruzione, come da art. 1 comma 2 del DL n. 74/2012, convertito
con medificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012 nella persona del Presidente della Regione
Emilia-Romagna, Vasco Errani nato a Massa Lombarda (RA), il 17/05/1955 residente in virtl della
carica a Bologna V.le A. Moro 64 CF 91352270374

Per conto
Commissario Delegato Emergenza Sisma, come da art. 1 comma 2 del DL n. 74/2012, convertito
con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012

: A favore di
Gavioli Gabriele nato a San Prospero (MO) il 11/12/1941 , of GVLGRL41T111133E,
residente in VIA 1 MAGGIO 121, 41032 CAVEZZO MO

A garanzia di
Liquidazione a seguito di non accettazione/rifluto dell'indennita di occupazione
temporanea delie aree private di proprieta di Gavioli Gabriele siti in Comune di Cavezzo
Foglio 21 Mappale 8p - rif. Decreto n. 700 del 29/07/2013

IMPORTO DEPOSITO _
€ 525,22 (Euro cinquecentoventicinque/22)
(In cifre) (In letters)
importo lordo soggetto alla ritenuta d'acconto del 20%

lla Ricostruzione
RN

2 1 oY, 208 VAR
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ALLEGATO 1€

Ministero dell’Economia e delle Finanze
Ragioneria Temntoriale deflo Stato di Modena

MODELLO UNIFICATO DI DOMANDA PER LA COSTITUZIONE

DI DEPOSITO DEFINITIVO PRESSO IL M.E.F.
(Bollo assolto in modo virtuale Aut. Min. n: 78579 del 18.07.1999)

ll sottoscritto  Commissario Delegato alla Ricostruzione, ai sensi dell'art. 1 comma 2 del DL n.
74/2012, convertito con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012, nella persona di VASCO
ERRANI nato a Massa Lombarda (RA), il 17/05/1955 residente in virt: della carica a Bologna V.le
A. Moro 64 Tel. 051 5274694 (ref. Dott.ssa Giuseppa Falanga)

CHIEDE Ia costituzione di un deposito definitivo:
[ cauzionale B amministrativo O giudiziario [ volontario

Proprietario
Commissario Delegato alla Ricostruzione, come da art. 1 comma 2 del DL n. 74/2012, convertito
con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012 nella persona del Presidente della Regione
Emilia-Romagna, Vasco Errani nato a Massa Lombarda (RA), il 17/05/1955 residente in virtil delia
carica a Bologna V.le A. Moro 64 CF 91352270374

Per conto
Commissario Delegato Emergenza Sisma, come da art. 1 comma 2 del DL n. 74/2012, convertito
con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012

A favore di Immobiliare Gl. E CI. Di Cappi M. e Gaddi F. SNC , cf 02313300366, con sede
in VIAVIAZZA 53, 41030 SAN PROSPERO MO

A garanzia di Liquidazione a seguito di non accettazione/rifiuto deil'indennita di
occupazione temporanea delle aree private di proprieta di Immobiliare GI. E Cl. Di Cappi
M. e Gaddi F. SNC siti in Comune di Cavezzo Foglio 21 Mappale 8p - rif. Decreto n. 700
del 29/07/2013

IMPORTO DEPOSITO
€ 640,77 (Euro seicentoquaranta/77)
(In cifre) (In lettere)

importo comprensivo di IVA al 22%

IL RICHIEDENTE
nol. 208 Commissario Ddlegato alla Ricostruzione
7 1 WL, \‘;‘g 5553!!'
Data .....ccovimeemninevrneennins




ALLEGATG 4D

Ministero dell’lEconomia e delle Finanze
Ragioneria Territoriale dello Stato di Modena

MODELLO UNIFICATO DI DOMANDA PER LA COSTITUZIONE

DI DEPOSITO DEFINITIVO PRESSO IL M.E.F.
(Bollo assolto in modo virtuale Aut. Min. n. 78579 del 19.07.1989)

Il sottoseritto  Commissario Delegato alla Ricostruzione, ai sensi dell'art. 1 comma 2 del DL n.
74/2012, convertito con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012, nella persona di VASCO
ERRANI nato a Massa Lombarda (RA), il 17/05/1955 residente in virtl della carica a Bologna V.le
A. Moro 64 Tel. 051 5274694 (ref. Dott.ssa Giuseppa Falanga)

CHIEDE la costituzione di un deposito definitivo:
[] cauzionale X amministrativo [ giudiziario ] volontario

Proprietario
Commissario Delegato alla Ricostruzione, come da art. 1 comma 2 del DL n. 74/2012, convertito
con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012 nella persona del Presidente delia Regione
Emilia-Romagna, Vasco Errani nato a Massa Lombarda (RA), il 17/05/1955 residente in virtl: della
carica a Bologna V.le A. Moro 64 CF 91352270374

Per conto
Commissario Deiegato Emergenza Sisma, come da art. 1 comma 2 del DL n. 74/2012, convertito
con modificazioni dalla legge n. 122 del 01/08/2012

A favore di
Pincelli Marco nato a Modena (MO) il 15/05/1865 , cf PNCMRC65E15F2570, residente in
VIA MASI GIACOMO 87, 41032 CAVEZZO MO

A garanzia di
Liquidazione a seguito di non accettazione/rifiuto dell’indennita di occupazione
temporanea delle aree private di proprietd di Pincelli Marco siti in Comune di Cavezzo
Foglio 21 Mappale 8p — rif. Decreto n. 700 del 29/07/2013

; _ IMPORTO DEPOSITO
€26261 (Euro duecentosessantadue/61)
(!n cifre) (In letters)

importo lordo soggetto alla ritenuta d’accontc del 20%

2 1 ROV, 2013
Data.....ooooveeivieeerennn,
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%} COMUNE DI CAVEZZO ALLEGATO 2

! PROVINCIA DI MODENA
SERVIZIO URBANISTICA EDILIZIA E AMBIENTE
UFFICIO URBANISTICA
Cavezzo, 07/05/2013
Spett.le Regione Emilia-Romagna
Viale Aldo Moro 52

40127 - Bologna (BO)
Al Commissario Delegato
Errani Vasco

Oggetto:  Riscontro richiesta documentazione per la stima dell'indennita di occupazione
d'urgenza ed espropriazione delle aree individuate per la realizzazione degli EST,
dei PMAR e dei PMS.

Con riferimento alla richiesta di documentazione per la stima dellindennita di
occupazione d'urgenza ed espropriazione delle aree individuate per la realizzazione degli EST,
dei PMAR e dei PMS presentata in data 07/03/2013 CR.2013.0004980, al fine di ottemperare
alle prescrizioni dellart. 10 comma 4 del decreto-legge n.83 del 2012, riguardanti le aree
occupate dal Commissario Delegato per la realizzazione degli EST dei PMAR e dei PMS, si
trasmette la documentazione richiesta e pil precisamente;

a) Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU) delle aree occupate;

b) La valutazione ai fini IMU delle aree in oggetto;

¢) Copia dello stralcio delle norme e dei regolamenti inerenti le previsioni
urbanistiche interessanti le occupazioni eseguite, nonché ogni utile elemento per
la stima del valore delle aree da parte dellAgenzia dellEntrate, al fine di
determinare lindennita di occupazione d'urgenza e di espraprio.

Si sottolinea che non hanno avuto seguito I'ordinanza n.6 Bando EST Modena Cavezzo lotto 11
fg 21 particella 232 parte 247 260.

Distinti saluti.

COMUNE DI CAVEZZO - Sede Via Cavour, n. 36 (C.A.P. 41032) — Servizio per il Territorio Tel.0535/49844-837
Telefax 0535/49808 Cod. Fisc. N. 82000510360 - Partita 1.V.A. N. 00224030361

CDU seypole ¢ valutazione aree fabbricabili ]



g; COMUNE DI CAVEZZO

PROVINCIA DI MODENA

SERVIZIO URBANISTICA E;DILIZIA E AMBIENTE
UFFICIO URBANISTICA

Prot.n.4406 Cavezzo, 07/05/2013
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art.30 D.P.R.n.380/2001)
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Vista la richiesta di rilascio di certificato di destinazione urbanistica depositata dal Commissario
Delegato Errani Vasco, in data 07/03/2013, prot.CR.2013.0004980, relativamente gli immobili di
cui al foglio 21, mappali 8, 232, 247, 260 e al foglio 26 mappali 230 e 361
Visto I'art.30 D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,

Visto i vigenti strumenti urbanistici, Piano Strutturale Comunale, Regolamento urbanistico
edilizio, i Piani Operativi Comunali, strumenti attuativi,

CERTIFICA

che i seguenti immobili, identificati al Catasto comunale, risultano assoggettati all'indicata
normativa urbanistica:

foglio 21, mappale 8: in parte art.37 Parco urbano da attuare con procedure di perequazione
(DOT.4), in parte art. 47 Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola (APA.1), in parte art. 17
aree morfologicamente depresse (TRIN. 2);

COMUNE DI CAVEZZO - Sede Via Cavour, n. 36 (C.A.P. 41032) — Servisio per il Territorio Tel.0535/49844-837
Telefax 0535/49808 Cod. Fisc. N. 82000510360 - Partita i.V.A. N. 00224030361

CDU scuole e valwazione arce fablwicahili 2



%@ COMUNE DI CAVEZZO

PROVINCIA DI MODENA

SERVIZIO URBANISTICA EDILIZIA E AMBIENTE
UFFICIO URBANISTICA

PARCO URBANO DA ATTUARE CON PROCEDURE DJ PEREQUAZIONE (DOT.4)

Art. 37 - Parco urbano da attuare con procedure di perequazione (DOT.4)

AMBITI AD ALTA VOCAZIONE PRODUTTIVA AGRICOLA (APA.1)

Art. 47 - Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola (APA.1)

A Aeg tam

:| AREE MORFOLOGICAMENTE DEPRESSE (TRIN.2)

e i

Art. 17 - Aree morfologicamente depresse (TRIN.2)

COMUNE DI CAVEZZO - Sede Via Cavour, n. 36 (C.A.P. 41032) — Servizio per il Tervitorio Tel.0535/49844-837
Telefax 0535/49808 Cod. Fisc. N. 82000510360 - Partita 1.V.A. N. 0022403036/
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a COMUNE DI CAVEZZO

T, PROVINCIA DI MODENA

SERVIZIO URBANISTICA EDILIZIA E AMBIENTE
UFFICIO URBANISTICA

foglio 21, mappaie 232: in parte art. 37 Parco urbano da attuare con procedure di
perequazione (DOT.4), in parte art. 35 aree urbanizzabili per funzioni prevalentemente
residenziali gia previste dallo strumento previgente e confermato (AN.1/1); in parte art. 17 Aree
morfologicamente depresse (TRIN.2);

foglio 21 mappali 247, 260: art. 35 Aree urbanizzabili per funzioni prevalentemente residenziali
gia previste dallo strumento previgente e confermato (AN.1/1);
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|. PARCO URBANO DA ATTUARE CON PROCEDURE DI PEREQUAZIONE (DOT.4)

Art. 37 - Parco urbano da attuare con procedure di perequazione (DOT.4)

AREE URBANIZZABILI PER FUNZIONI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI,

GJA" PREVISTE DALLO STRUMENTO URBANISTICO PREVIGENTE E CONFERMATE (AN,1)
Art. 35 - Aree urbanizzabili per funzioni prevalentemente residenziali gid previste
dallo strumento urbanistico previgente e confermate (AN.1)

v

o AREE MORFOLOGICAMENTE DEPRESSE (TRIN.2)
Art. 17 - Aree morfologicamente depresse (TRIN.2)
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i@i COMUNE DI CAVEZZO

PROVINCIA DI MODENA

SERVIZIO URBANISTICA EDILIZIA E AMBIENTE
UFFICIO URBANISTICA

foglioc 26, mappali 320, 361: art. 45 Ambiti agricoli periurbani e di rilievo paesaggistico
(AVP.1), art. 18 Dossi e paleodossi (TNAT.1); ART. 19 Elementi vegetali di interesse
paesaggistico-ambientale (TNAT.2);

AMBITI AGRICOLI PERIURBANI DI RILIEVO PAESAGGISTICO (AVP.1)

Art. 45 - Ambiti agricoli periurbani e di rilieve paesaggistico (AVP.1)

I 1l bossI E PALEODOSSI (TNAT)

~=" | ELEMENTI VEGETALI DI INTERESSE PAESAGGISTICO-AMBIENTALE (TNAT,2)

Art. 18 - Dossi e paleodassi (TNAT.1)
Art. 19 - Elementi vegetali di interesse paesaggistico-ambientale (TNAT.2)

secondo le disposizione delle vigenti Norme tecniche di attuazione del Piano Strutturale
Comunale e del Regolamento Urbanistico Edilizio.

Il Respon ; Jé
Dott.

COMUNE DI CAVEZZO - Sede Via Cavour, n. 36 (C.AP. 41032) — Serwzl
Telefax 0535/49808 Cod. Fisc. N. 82000510360 - Purtita LV.A. N. 0022403036)
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o __Unione Comuni Modenesi Area Nord _

SERVIZIO TRIBUTI

Mirandola, i 07/05/2013

Prot. N.
ALL'UFFICIO TECNICO
COMUNE DI CAVEZZO0.

ALLACA. Dott.ssa BARALDI SUSY

In riferimento alla richiesta dell'ufficio Tecnico, si comunica la valutazione IMU 2012 delle aree interessate dalle

procedure espropriative, risultano classificate dal PSC in Ambiti DOT.4 e APA.1 relativamente alla particella 8 del

foglio 21 ed in Ambito AVP.1 relativamente alle particelle 320 e 361 del foglio 26.

La valutazione ai fini IMU deliberata per I'anno 2012 & di €. 7,50 al mq. per 'ambito DOT.4, mentre per gli ambiti

APA.1 e AVP:1 @ quella di un terreno agricolo.

Di segu,ito si riportano le tabelle dei vari "Lotti" con i relativi valori IMU distinti per particella:
' Destinazione | Valore IMU

Ord.|{ 8 i ic
[ ando| Lotto | Foglio |Particella Urabistica P Proprieta

COSTRUZIONI EDILI BENATTI S.N.C. di
Benatti Andreae C.
GAV|OL GABRIELE
2i 8P. Art.37D0T4 | € 7,50 {IMMOBILIARE Gl. & CI. Di Cappi M. e
Gaddi F. SNC
‘ IMMOBILIARE PONGO SRL

EST+ |AREA B ) PINCELL! MARCO
PMS +17 ' COSTRUZIONI EDILI BENATTI S.N.C. di
Benatti Andreae C.
GAVIOLI GABRIELE
21 8P. Art.47 APA.1 agricolo  [IMMOBILIARE Gl. & Cl. Di Cappi M. e
Gaddi F. SNC
IMMOBILIARE PONGO SRL
PINCELLI MARCO

’ inazi Valore IMU
Ord.| Bando| Lotto | Foglio |Particeila iy naz|'one Mnred Proprieta
. Urabistica al mq.

26 320 | Art.45AVP.1 | agricolo [EDILSOBISRL
PACCHIONI ALBERTO
PACCHIONI BARBARA
PACCHION! CORRADO
|PACCHIONI DANIELE
PACCHION| GIOVANNI
2 361 | Art.45AVP.1 | agricolo |PACCHIONI GIUSEPPE
PACCHION| NATAUA
PACCHIONI PAOLO
PACCHIONI STEFANO
PACCHIONI ZEFFIRA
SALOMON| FRANCESCO

Si resta a disposizione per ulteriori informazioni e/a chiariment.

Il Dirigente Del Servizio Tributi
Dott. Pasquale Mirto

Sede operativa del Servizio:
Mirandola - Piazza Costituente n. T - Tel. 0535/29610 Fax 0535/29542
Sede legale dell’Unione:
Via Roma, 85 41036 MEDOLLA (MO) Tel. 0535-53811 Fax 0533-53809 www.comunimoadenesiareanord.it
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Art, 17
Aree morfologicamente depresse (TRIN.2)

Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela delle aree
morfologicamente depresse, rappresentate con appesita grafia nelle tavole di PSC, allo
scopo di garantire la continuita di scolo delle acque superficiali.

In tali aree, al fine di evitare la costruzione di barriere morfologico-idrauliche per le
aree poste a monte, le nuove costruzioni, ove ammesse dalle presenti NTA per i singoli
ambiti agricoli su cui tali aree insistono, dovranno svilupparsi con fronti edificati di
lunghezza massima di 20 metri, previo raggiungimento di quote altimetriche compatibili
con la sicurezza idraulica.

Nelfambito delle aree morfologicamente depresse, le infrastrutture lineari di
superficie, dovranno evitare di intercettare trasversalmente tali aree: nel caso
dovessero interferire con tali aree, specie se trasversalmente alla direzione di scolo,
dovranno essere previsti accorgimenti volti a mantenere la continuitd idraulica.

Nelle aree morfologicamente depresse contraddistinte con il simbolo di asterisco nelle
tavole di PSC, destinate ad ospitore infrastrutture idrauliche, non sono ammessi
interventi di nuova costruzione,

In tutte le aree morfologicamente depresse, gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente sono regolati dalle presenti NTA, con riferimento alle norme relative ai
diversi ambiti agricoli in cul tale patrimeonio ricade.

II POC provvede ad individuare, nelle aree morfologicamente depresse contraddistinte
con il simbolo di asterisco, i siti pid idonei per la realizzazione delle infrastrutture
idrauliche e ad attivarne la realizzazione mediante procedure di perequazione,

Art. 18
Dossi e paleodossi (TNAT.1)

Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela dei dossi e
paleodossi, rappresentati con apposita grafia nelle tavole di PSC, allo scopo di
salvaguardare le caratteristiche altimetriche dei dossi e paleodossi, di preservare le
morfostrutture come segno testimoniale della formazione ed evoluzione della pianura
alluvionale e di non pregiudicare la funzione di contenimento idraulico dei programma
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provinciale di previsione e prevenzione di protezione civile. In tali aree non potranno
essere previsti inferventi edilizi o infrastrutturali che comportino rilevanti
modificazioni morfologiche in termini di sbancamenti e/o riporti, fatto salve quanto
previsto dal comma 2,

Qualora sia necessario, per una dimostrata e ron altrimenti soddisfacibile necessita,
realizzare interventi infrastrutturali che comportino una rilevante modifica
dell'andamento planimetrico o altimetrico della morfostruttura, il progetto di tali
interventi dovra essere accompagnato da uno studioc di inserimento e valorizzazione
paesistico ambientale.

Nelle aree interessate da paleodossi o dossi non sano ammessi:

- le nuove discariche per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani, speciali ed assimilati;

- gli impianti di smaltimente o di stoccaggio dei rifiuti solidi urbani, speciali ed
assimilati, salvo che detti impianti ricadano all'interno di aree produttive esistenti e
che risultino idoneamente aitrezzate;

- le attivita produttive ricomprese negli elenchi di cui al D.M. 5/04/1994, se e in
quanto suscettibili di pregiudicare la qualitd e la protezicne della risorsa idrica. La
previsione di nuove attivita di questo tipo o I'ampliamento di quelle esistenti, qualora
tale esigenza non risulti altrimenti soddisfacibile tramite localizzazioni alternative,
dovrd essere corredata da apposite indagini geognestiche e relative prescrizioni
attuative che garantiscano la protezione della risorsa idrica;

- le attivitd estrattive: costituiscono eccezione le porzioni di dossi di ambito fluviale
recente all'interno delle zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e
corsi d'acqua nelle quali il PLAE pud prevedere attivita estrattive.

Art. 19
Elementi vegetali di interesse paesaggistico-ambientale (TNAT.2)

Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alle tutela degli elementi
vegetali di interesse paesaggistico-ambientale costituiti dalle alberature poste in filari
0 gruppi e dalle siepi, rappresentati con apposita grafia nelle tavole di PSC,

Sono alfresi assoggettate a tutela, ancorché non individuate dalla cartografia del PSC,
le alberature disposte in filari, continui o discontinui, su di un late o su entrambi i lati
delle seguenti strade: via Dante, via Costituzione, via Volturno, via della Libertda, via
Cavour, via Concordia, via Masi, via Marconi, Strada provinciale Carpi-Cavezzo, nuova
strada a est del palazzetto dello sport, cosl come censite ed individuate negli elaborati
del Quadro Conoscitivo, nonché tutte le nuove alberature che saranno realizzate lungo
le strade del territorio comunale.

Per tali elementi sono consentiti solo gli interventi aiti a conservare e migliorare le

condizioni vegetative delle alberature e della vegetazione in genere, nel rispetto della
loro evoluzione naturale.
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Salvo che per motivi di sicurezza e di pubblica incolumitd, & vietato abbattere o
danneggiare (anche attraverso capitozzature e/o potature) le piante (alberi e arbusti)
assoggettate a tutela; & altresi vietato realizzare pavimentazioni di qualsiasi tipo a
meno di 2 metri dalla pianta (albero o arbusto) pit vicina; effettuare scavi, anche
superficiali (oltre i 10 cm), fine ad una distanza di 2 m dalla pianta (albero o arbusto)
pit vicina; effettuare scavi, fino ad una distanza di 5 metri dal fusto, che pessano
arrecare danno a radici di diametro superiore ai 5 cm, a mena che non cié si renda
indispensabile per accedere a reti interrate esistenti.

Il RUE stabilisce le modalitd attuative, le sanzioni e gli obblighi derivanti
dall‘applicazione delle presenti NTA.
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TITOLO IV
TERRITORIO URBANIZZABILE

CAPO I
AMBITI PER I NUOVI INSEDIAMENTI
A PREVALENTE FUNZIONE RESIDENZIALE

Art. 35
Aree urbanizzabili per funzieni prevalentemente residenziali
gid previste dallo strumento urbanistico previgente e confermate (AN.1)

Definizione:

Le aree classificate AN.1 comprendono le parti del territorio destinate alla
realizzazione dei nuovi insediamenti residenziali gid previste dallo strumento
urbanistico previgente e confermate dal presente PSC.

In tali ambiti il PSC prescrive l'applicazione della perequazione urbanistica tra i
proprietari degli immobili interessati dagli interventi, dei diritti edificatori
riconosciuti dalla pianificazione urbanistica e degli oneri derivanti dalla realizzazione
delle dotazioni territoriali, indipendentemente dalle destinazioni specifiche assegnate
alle singole aree, ai sensi dell'art. 7 della L.R. 20/2000.

Modalité di attuazione:

Le aree classificate AN.1 sono soggette a POC (Piano Operativo Comunale).

Nelle more della formazione del POC, gli interventi sul patrimonio edilizio esistente
nell’ambito del perimetro delle aree classificate AN.1, sono soggetti ad intervento
diretto.

Il POC individua, nellambito delle aree classificate AN.1, i nuovi insediamenti
residenziali da attuare nel proprio arco temporale di attuazione, assoggettandoli a
piano urbanistico attuativo (PUA),

L'individuazione dei nuovi insediamenti residenziali da attivare nel POC pud coinvolgere
in tutto o in parte gli ambiti perimetrati dal PSC, assegnando all'ambito selezionato, per
quota di spettanza, gli obblighi alla realizzazione di eventuali opere infrastrutturali e
di mitigazione acustica stabilite dalle presenti norme del PSC owvero dal POC o dal
RUE.

I1 POC pué collegare le aree classificate AN.1, con tutte o parte delle aree classificate
DOT4 “parco urbano da attuare con procedure di perequazione” o con le aree
classificate DOT.5 "parcheggio pubblico da attuare con procedure di perequazione”. In
tal caso, I'attuazione & prevista mediante un piano urbanistico attuativo (PUA) unitario
che prevede lapplicazione dellindice di utilizzazione territoriale (UT) definito per
l'ambito AN.1 selezionato dal POC, alla somma della superficie territoriale (ST)
dell'area AN.1 e di quella dell'area classificata DOT.4 o DOT.5 e la realizzazione degli
interventi edilizi esclusivamente nellambito dell'area AN.1, destinando la SU cosi
realizzabile agli usi ammissibili nell'area AN.1. La realizzazione del parca urbane
nell'area classificata DOT.4 o del parcheggio pubblico nell'area classificata DOTS5 e la
lora cessione non possono essere considercti compensativi dei parametri urbanistici
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relativi alle dotazioni di verde pubblico (VP) o di parcheggi di urbanizzazione (PU), da
realizzarsi allinterno dell'area AN.1, stabilite dal presente articolo e devono quindi
ritenersi aggiuntive rispetto a quelle richieste al successive comma 4.

Il POC pud collegare le aree classificate AN.1 con la realizzazione di infrastrutture
idrauliche nellambito delle "aree morfologicamente depresse” identificate con il
simbolo di asterisco, mediante I'attivazione di procedure di perequazione. In tal caso,
lattuazione & prevista mediante un piano urbanistico attuative (PUA) unitario che
prevede l'applicazione dellindice di utilizzazione territoriale (UT) definito per fambito
AN.1 selezionato dal POC, alla somma della superficie territoriale (ST) dell'area AN.1 e
di quella delfarea necessaria per la realizzazione dellinfrastruttura idraulica e la
realizzazione degli interventi edilizi esclusivamente nelfambito dell'area AN.1,
destinando la SU cosi realizzabile agli usi ammissibili nell'area AN.1.

3. Usi ammessi:
Le destinazioni d'use ammesse nellambito delle aree classificate AN.1 sono le sequenti:
- usi principali (non inferiori al 60% della superficie utile):
ul Residenza
- usi secondari (non superiori al 40% della superficie utile):
u.2 Attivitd ricettive
u.3 Residenza collettiva
uv4 Esercizi commerciali di vicinato
u7 Pubblici esercizi
U.10 Locali per lo spettacolo
u.il Piccoli uffici e studi professionali
u.i2 Attivitd terziarie e direzionali
U.13a  Artigianato di servizio non produttivo
u.19 Attivitd di rimessaggio veicoli
u.20 Attrezzature di interesse comune
u.2i Attrezzature sportive
U.24  Attrezzature polifico-amministrative e sedi istituzionali
v.28 Attrezzature socio-sanitarie
U.29  Attrezzature culturali,

4. Parametri urbanistici ed edilizi:
Nelle aree classificate AN.! dotate di piani urbanistici attuativi vigenti, restano
confermate le condizioni di intervento ed i parametri urbanistici ed edilizi previsti dai
Piani Particolareggiati vigenti e dalle relative canvenzioni approvate, fino alio scadere
dei termini fissati in convenzione per la realizzazione delle opere di urbanizzazione®.
Allo scadere di tale termine le aree saranno assoggettate ai parametri urbanistici ed

edilizi di seguito indicati che valgone altresi per le altre aree classificate AN.1:

SM |Superficie minima di infervento | = | ST (Superficie territoriale) compresa
entro il perimetro del PUA individuate
dal POC

%8 canceLLATO “e comunque fino alie ultimazione delle suddette opere e alla relativa cessione’
CON VARIANTE N, 1
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UT [Indice di utilizzazione { = | 3500 mg/ha
tterritoriale i

PU 'Par‘-cheglidi urbanizzazione = | 30 mg/100 mq SU

VP \Verde pubblico | = | 55 mg/100 mq SU

Pp Parcheqgi di pertinenza | = | come definiti dal RUE |
SP _Superficie permeabile = | 30%della ST

H |Altezza massima = 12,00 m

VL I\lisuale Libera 0.5 esclusivamente nei confronti degli
edifici esterni ai comparti
5 m esclusivamente nei confronti delle

proprietd esterne ai comparti

D1 Distanze dai confini di proprieta

D2 Distanze da confini di zona = 5m
urbanistica
D3 Distanze tra edifici = | all'altezza del fabbricate pit alto e

comunque non inferiore a 10 m

Prescrizioni particolari:

Nellambito delle aree classificate AN.1 I'abbattimento degli alberi esistenti & ammesso

esclusivamente quando questi risultina incompatibili con il progetto del nuovo

insediomento, sulla base di un progetto di sistemazione paesaggistica e vegetazionale e

secondo le modalitd previste nell'Allegato D al RUE,

Per le aree classificate AN.L, il PSC definisce le seguenti prescrizioni particoiari,

relative alle aree destinate a VP di cui al precedente comma 4:

- almeno '80% della superficie destinata a Verde pubblico dovrd essere utilizzata per
la realizzazione di un'unica area verde per la quale dovra essere adottata la tipologia
del "giardino di quartiere”, secondo le modalité prescritte dal RUE (Allegato D).

Negli ambiti AN.1 per i quali il POC non abbia definito la realizzazione della vasca di
laminazione delle piene nellambito delle “aree morfologicamente depresse” identificate
con il simbolo di asterisco, mediante lattivazione di procedure di perequazione,
secondo quanto previsto al precedente comma 2, tale infrastruttura idraulica,
comunque necessaria al fine di limitare l'apporte udometrico ai canali di bonifica
riceventi, dovrd essere ricavata nelfambito AN.1 oggetto di intervento,

Tali opere si ritengono aggiuntive rispetto alle dotazioni richieste al precedente comma

4 ma sono, al pari queste, obbligatorie, essendo ritenute indispensabili per garantire la

sostenibilita degli interventi edificatori previsti. La previsione di tali opere nell'ambito

dei PUA costituisce condizione per 'approvazione degli stessi PUA. La realizzazione di

tali opere dovrd essere prevista attraverso la stipula della convenzione che

regolamenta fattuazione degli interventi, allegata al PUA, ripartendone gli oneri fra i

proprietari delle aree interessate dallintervento, seconde quanto previste dal POC.

Al fine di assicurare la qualité acustica complessiva dei nuovi insediamenti, il PSC

definisce le seguenti prescrizioni particolari, da approfondire nella "documentazicne di

impatto acustico” da allegare al PUA, nel rispetto del DPCM 5/12/97 "Determinazione

dei requisiti acustici passivi degli edifici”, per gli ambiti AN.1/T e AN.1/XIT:

- arretramento degli edifici dalle sorgente di rumore veicolare, verificando eventuali
immissioni sonore provenienti da aree industriali,
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- distribuzione interna agli appartamenti che privilegi l'affaccio degli spazi destinanti
ad una prolungata permanenza dei residenti sul lato a minor disturbo acustico,

- realizzazione dellinvolucro esterno dell'edificio in modo da rendere acusticamente
confortevole la permanenza dei residenti e comunque in modo da garantire il
rispetto della normativa vigente.

La messa in opera di barriere acustiche che si rendesserc eventualmente necessarie

sulla base delle risultanze della *documentazione di impatto acustico” di cui sopra, deve

ritenersi obbligatoria per garantire la sostenibilita degli interventi edificatori previsti.

La previsione di tali apere nell'ambito dei PUA costituisce condizione per 'approvazione

degli stessi PUA. La realizzazione di tali opere dovra essere prevista attraverso la

stipula della convenzione che regolamenta l'attuazione degli interventi, allegata al PUA,
ripartendone gli oneri fra i proprietari delle aree interessate dall'intervento, secondo
quanto previsto dal POC.
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CAPO IT
DOTAZIONI TERRITORIALI
COMPRESE ALL'INTERNO DEL TERRITORIO URBANIZZABILE

Art. 37
Parco urbanc
da attuare con procedure di perequazione (DOT.4)

Definizione:

Sono classificate come DOT.4 le aree a parco urbano. L'attuazione di tali aree &
affidata ad una procedura di perequazione che prevede il collegamento con ambiti
urbanizzabili per funzioni prevalentemente residenziali AN,1 0 AN.2.

La superficie di tali aree concorre alla formazione della quota di dotazione minima di
aree pubbliche per atfrezzature e spazi collettivi previsto dalfart, A-24 della LR,
20/2000.

In tali ambiti il PSC prescrive lapplicazione della perequazione urbanistica tra i
proprietari degli immobili interessati dagli interventi, dei diritti edificatori
riconosciuti dalla pianificazione urbanistica e degli oneri derivanti dalla realizzazicne
delle dotazioni territoriali, indipendentemente dalle destinazioni specifiche assegnate
alle singole aree, ai sensi dell'art. 7 della L.R. 20/2000.

Modalita di attuazione:

Le aree classificate DOT.4 sono soggette a POC (Piano Operativo Comunale).

Il POC pud collegare un'area classificata DOT.4, nella sua totalita o in parte, con
ur'area compresa entro un ambito AN.1 o AN.2.

In tal caso, l'attuazione & prevista mediante un piano urbanistico attuativo (PUA)
unitario che prevede Iapplicazione dellindice di utilizzazione territoriale (UT) definito
per l'ambito AN.1 0 AN.2 selezionato dal POC, alla somma della superficie territoriale
(ST) dell'area AN.1 0 AN.2 e di quella dell'area classificata DOT.4 e |a realizzazione
degli interventi edilizi esclusivamente nellambito dellarea AN.1 o AN.2. La SU ivi
realizzabile sard destinata agli usi ammissibili nellambito AN.1 o AN.2 interessato. La
realizzazione del parce urbano nellarea classificata DOT.4 e la sua cessione non
possono essere considerati compensativi dei parametri urbanistici relativi alle
dotazioni di verde pubblico (VP), da realizzarsi allinterno dellarea ANL o AN.2 e
devono quindi ritenersi aggiuntivi rispetto a quelle richieste al comma 4 degli articoli
35e 36.

Usi ammessi:
Nelle aree classificate DOT.4, destinate a parco urbano, & ammesso l'insediamento dei
seguenti usi;
- usi principali (non inferiori all'90% della superficie utile):
U2l  Attrezzature sportive
U.22  Attrezzature per il verde
- usi secondari (non superiori al 10% della superficie utile), concessi esclusivamente in
diritto di superficie:
u.7 Pubblici esercizi
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4. Parametri urbanistici ed edilizi:
Nelle aree classificate DOT.4, per la realizzazione delle attrezzature di servizio ai
parce urbano, si applicano i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

SM ﬁuperficie minima di intervento : = | ST (Superficie territoriale)
| compresa entro il perimetro del PUA
| individuato dal POC

UT [ndice di utilizzazione = | 0,05 ma/mag

territoriale
Pp _Parcheggi di pertinenza 1 = | come definiti dal RUE
H |Aitezza massima , iz 1 §50m
VL _Visuale Libera = {05
D1 Distanze dai confini di proprietd | = [ 5m
D2 Pistanze da confini di zona iz [ Bm

urbanistica "
D3 Distanze tra edifici 'z | all'altezza del fabbricato pil alto e

| comungue non inferiore a 10 m

La Su derivante dailapplicazione dei parametri di cui sopra & riferite alle attrezzature
che dovranno essere realizzate negli ambiti DOT.4 e non dovrd in alcun modo essere
considerata nell'applicazione dell'eventuale collegamento con gli ambiti AN.1 e AN.2 per
l'attivazione delle procedure di perequazione.

5. Prescrizioni particolari:

Nelfambito delie aree classificate DOT.4 non & ammesso 'abbattimento degli alberi
esistenti, se non per comprovati motivi, sulla base di una specifica dacumentazione,
firmata da un tecnico abilitato, secondo le modalita prescritte dal RUE.

Le nuove costruzioni eventualmente previste nellambito delle aree classificate DOT.4
dovranne avere ubicazioni tali da non pregiudicare l'integrita delle alberature esistenti.
I PUA relativi alle aree classificate DOT.4 e alle aree AN.1 o AN.2 a cui saranno
collegate dal POC, dovranno comprendere anche il progetto di sistemazione
paesaggistica e vegetazionale delle aree destinate a parco urbano, redatto da un
tecnico abilitato, secondo le modalité prescritte dal RUE.
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Art. 47
Ambiti ad alta vocazione preduttiva agricola (APA.1)

Definizione:

I PSC individua come “ambiti ad alta vocazione produttiva agricola’ le parti del
territorio idonee, per tradizione, vocazione e specializzazione, ad un'attivitda di
produzione di beni agro-alimentari.

Per tali aree, il PSC disciplina I'uso e la trasformazione del territorio avendo come
finalitd principale la valorizzazione delle attivit, delle strutture e delle infrastrutture
funzionali e connesse con la produzione agricola primaria, compatibilmente con le
prescrizioni generali di futela e valorizzazione paesaggistico-ambientale del territorio.
Modalira di attuazione:

Negli ambiti APA.1il PSC si attua per intervento edilizio diretto (ID).

Con riferimento a specifici accordi con soggetti privati, ai sensi dell'art. 18 della LR
20/2000, il POC pué prevedere interventi soggetti a piano urbanistico attuativo (PUA)
per linsediamento di strutture ad uso ricreativo, ricettivo e ristorativo. Per gli ambiti
cosi individuati saranno applicati parametri urbanistici ed edilizi indicati dal POC con
riferimento ai parametri riportati al successivo comma 4.

Usi ammessi:

a) Per gli edifici compresi negli ambiti APA1 e soggetti a tutela ai sensi
dell'art. 21 delle presenti NTA (manufatti di interesse storico-architettonico e/o
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b)

testimoniale), gli usi ammessi sono quelli insediati sulla base del titolo abilitativo che

ne ha previsto la costruzione o l'ultimo intervento di recupero, ovvero i sequenti usi,

se compatibili con l'impianto tipologico degli edifici e con il contesto ambientale:

ul Residenza

U2  Attfivitd ricettive

U3  Residenza collettiva

U4  Esercizi commerciali di vicinato

U7  Pubblici esercizi

Ul Piceoli uffici e studi professionali

U.I3a Artigianate di servizio non produttive

U.I3b Piccole officine e laboratori artigianali

U220 Attrezzature di interesse comune

U29 Atirezzature culturali

Al  Residenza agricola

All  Strutture ricettive agrituristiche

- altri usi ogricoli compatibili con la tipologia dell'edificio e con il contesto
ambientale.

E' ammesso I'insediamento di usi diversi da quelli sopra indicati, previa formazione di

un Piano di Recupero (PUA) complessiva sullintera unité edilizia interessata che

valuti la compatibilitd degli usi da insediare con le caratteristiche dell'impianto

tipologico dell'edificio e con il contesto ambientale. Tale Piano di Recupera (PUA)

dovrd seguire le procedure di cui all'art. 35 della L.R. 20/2000.

per gli edifici o parti di essi e per i complessi edificati che risultino nen

funzionalmente collegati con l'attivita agricola in base alla certificazione catastale,

gli usi ammessi sono quelli insediati sulla base del titalo abilitativo che ne ha

previsto la costruzione o l'ultimo intervento di recupero, owvero i seguenti usi,

compatibilmente con le condizioni di accessibilita e di parcheggio:

Ul  Residenza

U2  Attivitd ricettive

U3  Residenza collettiva

U4  Esercizi commercidli di vicinato

U7  Pubblici esercizi

U.I0  Locali per lo spettacoio

Uil  Piccoli uffici e studi professionali

U.13a Artigianato di servizio non produttivo

U.13b Piccole officine e laboratori artigianali

U.20 Aftrezzature di interesse comune

U.29 Attrezzature culturali

A.l  Residenza agricola

A1l Strutture ricettive agrituristiche

- altri usi agricoli compatibili con la tipologia dell'edificio e con il contesto
ambientale,

nella generalitd degli ambiti APA.1, con esclusione per gli edifici di cui ai precedenti

punti a) e b), sono ammessi i seguenti usi:

A.l  Residenza agricoia

A2  Attrezzature di servizio all'egricoltura

A3  Allevamenti zootecnici civili
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A4  Allevamenti zootecnici produtftivi
A5  Impianti produttivi aziendali ed interaziendali per la prima lavorazione e
conservazione dei prodotti agricoli e zootecnici
A6  Serre di tipe industriale
A7  Edifici e/o impianti per prestazioni e servizi per le aziende agricole, singole
o associate e per il territorio agricolo

A8  Infrastrutture agricole

A9  Bacini di accumulo e stoccaggio liquami zootecnici

A10  Allevamenti ittici per use produttivo

A1l Strutture ricettive agrituristiche

A.12 Recinti e piccole strutture per escursionismo equesire

A.13  Attrezzature per la pesca sportiva.
Nella generalité degli ambiti APA.L, fatte salve eventuali limitazioni derivanti da altre
disposizioni delle presenti NTA, a corredo degli edifici abitativi € a supporto di
attrezzature sportivo-ricreative esistenti, & consentita la realizzazione delle seguenti
attrezzature:
- piccole serre ornamentali.
- campi da tennis;
- piscine:
- laghetti e vasche ornamentali impermeabili;
- campi da bocce;
a condizione che venga realizzata una sola attrezzatura per ciascuno dei tipi indicati,
che le attrezzature vengano ubicate in prossimita di fabbricati esistenti, che non siano
richiesti fabbricati di nuova costruzione al servizio delle attrezzature stesse e che la
loro realizzazione sia prevista nellambito di un progetto di sistemazione complessiva.

Parametri urbanistici ed edilizi:

Per la generalitd degli interventi previsti e consentiti dalle presenti NTA negli ambiti

APA.1 sono prescritti parametri di intervento differenziati, a seconda che si tratti di:

a) interventi su edifici classificati come "manufatti di interesse storice-architettonico
e/o testimoniale” ai sensi dell'art. 21 delle presenti NTA,

b) interventi su fabbricati esistenti non classificati come *manufatti di interesse
storico-architettonico e/o testimoniale” e non funzionalmente collegati all'attivita
agricola,

¢) interventi di nuova costruzione o interventi di recupero di edifici esistenti
funzionalmente collegati all'attivita agricola e nen classificati come "manufatti di
interesse storico-architettonico e/o testimeniale”.

Tutte le possibilitd edificatorie derivanti dailapplicazione dei parametri edilizi

urbanistici prescritti dalle presenti NTA per qualsiasi tipo di intervento, sono da

intendersi come limiti massimi di potenzialita riferiti alle singole unitd di intervento.

L'utilizzo completo delle possibilita edificatorie di cui alle presenti NTA comporta il

vincolo di inedificabilitd per tutti quel fondi ai quali sono stati applicati i parametri

urbanistico-edilizi allatto del "permesso di castruire”, Tale vincolo di inedificabilita &

trascritto alla Conservatoria degli Atti Immobiliari nelle forme e con le procedure di

legge.

Con riferimento a specifici accordi con soggetti privati, ai sensi dell'art. 18 della LR

20/2000, il POC pud prevedere interventi soggetti a piano urbanistico attuativo (PUA)
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per l'insediamento di strutture ad uso ricreativo, ricettivo e ristorativo. Per gli ambiti
cosi individuati, i parametri urbanistici ed edilizi saranno definiti dal POC con
riferinento ai seguenti criteri:

dovrannc essere prioritariamente recuperati i fabbricati esistenti,

per gli edifici non classificati come "monufatti di interesse storico-architettonico
e/o testimoniale”, potrd essere previsto lampliamento dei fabbricati esistenti in
misura non superiore al 20% della SU esistente, anche con demolizione e
ricostruzione dei fabbricati in posizione diversa da queila occupata originariamente,

dovrd essere prevista una quota di Parcheggi di Urbanizzazione (PU) pari a

20mq/100 mq SU,

il PUA dovrd verificare le condizioni di sostenibilita dellintervento rispetto al
sistema delle reti infrastrutturdli e al sistema della viabilitd,

la convenzione allegata al PUA potrd prescrivere particolari condizioni di
inserimento paesaggistico nel confesto agricolo o particolari interventi di
adeguamento delle reti infrastrutturali o della viabilitd.

Nei diversi casi, si applicano i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:
a) per gli edifici classificati come "manufatti di interesse storico-architettonico e/o

testimoniale” ai sensi dell'art. 21 delle presenti NTA:

SM Superficie minima di = | appoderamento in atto come da stato di
intervento fatto catastale
SU |Superficie ufile max = | massima ricavabile nell'ambito dell'edificio
esistente anche mediante
rifunzionalizzazione di locali

originariamente non destinati ad usi
abitativi, purché, nell'ambito dello stesso
edificio, non siano pill in esercizio attivitd
di allevamento.

Per gli edifici di cui sia previsto il
recupero ad usi abitativi civili (U.1) e/o
agricoli (A.1), & ammesso linsediamento di
un numero massimo di 3 abitazioni, di SU
non inferiore a 70 mq ciascuna, purché
lintervento non alteri le caratteristiche
tipologiche e distributive dellimpianto

originario,
H [|Altezza massima = | altezza dell'edificio esistente
' VL Misugle Libera = 105

b) per gli edifici o parti di essi e per i complessi edificati che risultino non

funzionalmente collegati con ['attivitd agricola in base alla certificazione catastale:
bl) per usi non agricoli:

| SM  [Superficie minima di = | appoderamento in atto come da stato di
intervento fatto catastale
SU Superficie utile max = | massima realizzabile all'interno  degli
edifici  esistenti, anche mediante
rifunzionalizzazione di locali
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originariamente destinati a usi non
abitativi, purché, nellambito dello stesso
edificio, non siano pid in esercizio attivita
di allevamento. E' ammesso il recupero
integrale della volumetria esistente,
nelfambito di un inftervento  di
ristrutturazione edilizia, per gli usi
previsti al precedente punto b) del comma
3 del presente articolo e comunque per un
massimo di due abitazioni.

Sono ammessi interventi di ampliamento e
sopraelevazione, esclusivamente

nellambito dell'intervento di recupero

dell'edificio esistente, solo quando tali
ampliamenti o sopraelevazioni risultino .
indispensabili al fine di realizzare,
nell'edificio esistente, un'unica unitd
immobiliare, ai sensi del punto d) del
comma 2 dell'art, A-21 della LR 20/2000.

Tali ampliamenti non sono ammessi per
edifici con SU inferiore a 50 mq e
possono contribuire a raggiungere, al
massimo, una SU pari a 150 mq.

Sono inoltre ammessi interventi di
ampliamento di fabbricati esistenti che

ospitino attivitd produttive esistenti alla

data di adozione del presente PSC,
purché compatibili con il contesto
ambientale, nella misura massima del 10%
della SU, a condizione che Iampliamento
non sia funzionale ol cambiomento
dell'attivitd in essere e sia realizzato
nellambito dell'area di stretta pertinenza
del complessa esistente.

H

Altezza massima

850m

VL

Visuale Libera

05

b2) per le riconversioni agli usi agricoli valgono i parametri urbanistici ed edilizi di

cui al successivo punto c).

¢) nella generalita degli ambiti APA.1, con esclusione per gli edifici di cui ai precedenti
punti a) e b.1), i parametri urbanistici ed edilizi sono fissati in relazione agli usi
ammessi:

» A.l (Residenza agricola)

L Per interventi di nuova costruzione:

| SMA ISuperficie minimadi |

| - 30.000 mq per la generalita dei casi;
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intervento agricola

! - 10.000 mq per le aziende formate con

adozione del PSC

appoderamento precedente alla data di

L I
' su Superficieutilemax = | 100 mq aumentabili in proporzione alla
| ampiezza  delfazienda agricela,
i rapporto di 10 mq per ogni ettaro di
| S.AU. eccedente il primo, fino ad un
[ massimo di 300 mg, comunque concentrati
| in unico edificio di abitazione.

H  Altezza massima = | 850m

VL Visuale Libera = | 0B

- Per interventi di recupero di costruzioni abitative esistenti:

SMA

Superficie minima di
intervento agricola

= | appoderamento in atto come da stato di
fatto catastale

. su
i

[

Superficie utile max

= | massima realizzabile allinterno degli
edifici  esistenti, anche mediante
rifunzionalizzazione di locali
originariamente destinati a usi non
abitativi, ovvero framite ampliamenti
dell'esistente, fino al raggiungimento di
una consistenza massima di due abitazioni
con una superficie utile (SU) complessiva

di 300 mq.

originario,

quelli ordinariamente autorizzati

state anagrafico di residenza.

La seconda unitdé abitativa pué essere
ammessa quando questa sia destinata ad
ospitare la famiglia che si forma per
sdoppiamento  del nucleo familiare

La realizzazione della seconda abitazione,
nelfambito degli interventi di recupero del
patrimonio edilizio esistente, & ammessa
anche in favore di soggetti diversi da

intervenire sui fabbricati residenziali
connessi con lagricoltura, purché ed in
quanto provenienti dal nucleo familiore
originario impegnato nell'attivitd agricola. |
Per nucleo familiare originario si intende
quello  residente nellazienda; tale
requisito deve essere certificate alio

H

Altezza massima

= | altezza delledificio esistente

WL

Visuale Libera

= |05

o A2 (Attrezzature di servizio all'agricoltura)

- Per interventi di nuova costruzione:
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SMA

Superficie minima di
intervento agricola

i

"

! - 30,000 mq per la generalita dei casi:

- 10.000 mgq per le aziende formate con
appoderamento precedente alla data di
adozione del PSC

' SU Superficieutilemax |= | 200 mq aumentabili in proporzione alla |
ampiezza  dellazienda agricola  nel
rapporto di 150 mq per ogni ettaro di
superficie agricola utilizzata eccedente il
i primo.
H  |Altezze massima = | 850m
VL Visuale Libera = ! 1
D!  Distanza dai confinidi |= | 10m
‘proprietd
D2 Distanza dai confinidi | = | 10m
| zona urbanistica )
D3 Distanza tra edifici = | inapplicazione del criterio delia visuale

libera e comunaue non < 10 m

- Per interventi di recupero di costruzioni esistenti, nei casi ammessi e in

conformita con le altre disposizioni delle presenti NTA:

| SMA
i
!

Superficie minima di
intervento agricola

appoderamento in atto come da stato di
fatto catastale

suU

Superficie utile max

ampliomento  massimo  rispetto  alla

superficie utile esistente pari a:

- 20% per costruzioni esistenti fino a
300 mq;

- 10% per costruzioni esistenti superiori

zona urbanistica

a 300 mq.
H  |Altezza massima = | altezza dell'edificio esistente
VL |Visuale Libera = |1
D1 Distanza dai confinidi |= | 10m
| proprietd
D2 |Distanza dai confini di | = 10m

D3

Distanza tra edifici

in applicazione del criterio della visuale
libera e comunque non < 10 m

» A3 (Allevamenti zootecnici civili)
Per gli allegamenti zootecnici civili si applicano i seguenti parametri urbanistici
ed edilizi:

- Per interventi di nuova costruzione:

SMA

Superficie minima di
interventa agricola

- 30.000 mq per la generalita dei casi;

- 10.000 mq per le aziende formate con
appoderamento precedente alla data di
adozione del PSC

- SU

Superficie utile max

200 mq aumentaobili in proporzione alla

105

PSC - PLANO STRUTTURALE DEL COMUNE DT CAVEZZO - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE




ompiezza  dellazienda  agricola nel !
. rapporto di 150 mq per ogni eftaro di |
| superficie agricola utilizzata eccedente il |

| primo,

H  Altezza massima = | 6m
- VL Visudle Libera = |1

D1 Distanza dai confinidi = | 10m
i roprieta | |
| D2 pistanza dai confinidi |= | 0m
i zona urbanistica
' D3 Distanza tra edifici = | inapplicazione del criterio della visuale

libera e comungue non < 10 m

- Per interventi di recupero di costruzioni esistenti, nei casi ammessi e in
conformita con le altre disposizioni delle presenti NTA:

SMA Superficie minimadi | = | appoderamento in atto come da stato di
v intervento agricola |_fatto catastale
' SU [Superficie utile max | = ampliamento  massimo  rispetto  dlla

superficie utile esistente pari a:
- 20% per costruzioni esistenti fino a

300 mgq:
- 10% per costruzioni esistenti superiori

i a 300 mq.
| H_ |Altezza massima = | altezza dell'edificio esistente
| VL |Visuale Libera = |

DI |Distanza dai confinidi [ = | 10m

oprietd
D2 II:isTanzn dai confinidi |= | 10m
zona urbanistica
D3 |Distanza tra edifici = | inapplicazione del criterio della visuale

libera e comunque non< 10 m

A.4 (Allevamenti zootecnici produttivi)

Gli allevamenti suinicoli sono regolamentati da una apposita Disciplina degli
insediamenti suinicoli e spandimento dei reflui zootecnici,
Per gli allevamenti bovini valgono i sequenti parametri urbanistici ed edilizi:

- Per interventi di nuova costruzione:
SMA |Superficie minimadi | = | 8.000 mq
intervento agricola
UT [Indice di utilizzazione | = | 0,4 mq/mq
territoriale
SU  Superficie utile max = | - minima edificabile = 700 mq
- massima edificabile = 4.000 mq
H |Altezza massima = {ém
VL  |isuale Libera = |1
Dl  |Distanza dai confinidi | = | 20m
proprietd
D2 Distanza dai confinidi = | 20m
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r
§

izona urbanistica

i

i D3

{Dismnza tra edifici

(= '30m

- Per interventi di recupero di costruzioni esisfenﬂ, nei casi ammessi e in
conformita con ie altre disposizioni delle presenti NTA:

SMA [Superficie minima di

intervento agricola

n

| appoderamento in atto come da

stato di fatto catastale

SV

{Superficie utile max

ampliamento massimo delia
superficie utile esistente pari al
10%, senza superare la dimensione
complessiva di 4.000 mq

H__lAltezza massima = | 6m
VL Visuale Libera = |1
Dl Distanza dai confinidi | = | uguale o maggiore di quella esistente
proprietd per ogni parfe e componente
dell'allevamento
D2 Distanza dai confinidi | = | uguale o maggiore di quella esistente |
zona urbanistica per ogni parte e componente
dell'allevamento
| D3 Distanza tra edifici = | uguale o maggiore di quella esistente

per ogni parte e componente
dell'allevamento

- Per gli allevamenti di altro tipo e per zootecnia minore valgono i parametri
urbanistici ed edilizi indicati per gli allevamenti bovini, ad eccezione dei
seguenti parametri urbanistici ed edilizi relativi alle nuove costruzioni:

SMA Euperficie minima di

ntervento agricola

4.000 mq

suU

Superficie utile max

- minima edificabile = 500 mq
- massima edificabile = 3.000 mq

- E ommessa la realizzazione di abitazioni di custodia al servizio degli
allevamenti, seconde i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

- Per interventi di nuova costruzione:

SMA

Superficie minima di
interventc agricola

corrispondente a quella fissata per
l'edificio destinato alla funzione
principale

SU__ [Superficie utile max | = | non superiore a 150 mq
H  |Altezza massima = [B5Om

VL |Visuale Libera = |1

D1 |Distanza dai eonfinidi | = | 10m

oprietd
D2 Distanza dai confinidi | = | 10m
zone urbanistica
D3 Distanza tra edifici = {10m

- Per interventi riguardanti costruzioni abitative esistenti, nei soli casi
ammessi e in conformitd con le altre disposizioni delle presenti NTA:

107

PSC - PTANO STRUTTURALE DEL COMUNE DI CAVEZZO - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE



{ SMA ISuperficie minima di

l

]

corrispondente a quella esistente su
cui insiste l'edificio o il camplesso

E [in'rervenra agricola

i principale

| SU |Superficie utile max = ' ampliamento non superiore al 20%

ﬁ della SU esistente, da effettuarsi
una sola wvolta, e fino al
raggiungimento di un massimo di 150

_ mq complessivi
H _ |Altezza massima = | altezza dell'edificio esistente

* AS5 (Impianti produttivi aziendali ed interaziendali per ia prima lavorazione e
conservazione dei prodotti agricoli e zootecnici)

= Per interventi di nuova costruzione:

' SMA  [Superficie minima di
intervento agricola

- 30.000 mq per la generalité dei casi;

- 10.000 mq per le aziende formate con
appoderamento precedente alla data di
adozione del PSC

su

Superficie utile max

200 mq aumentabili in properzione alla
ampiezza  deil'azienda agricola nel
rapporto di 150 mq per ogni ettaro di
superficie agricola utilizzata eccedente il
primo.

zona urbanistica

H |Altezza massima = | 850m

VL |Visuale Libera = |1

Di |Distanza dai confinidi |= | 10m
oprietd

D2 Distanza dai confinidi | = | 10m
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. D3 Distanza tra edifici = | inapplicazione del criterio della visuale
| libera e comungue non < 10 m
: i

= Per interventi di recupero di costruzioni esistenti, nei casi ammessi e in
conformita con.le alire disposizioni delle presenti NTA:

|
 SMA t‘/up_erficie minima di = | appoderamento in atto come da stato di
| intervento agricola fatto catastale
| SU |superficie utilemax | = | ampliamento massimo  rispetto  alla
superficie utile esistente pari a:
- 20% per costruzioni esistenti fino a
300 mq;
- 10% per costruzioni esistenti superieri
1 a 300 mg.
| _H__|Altezza massima = | altezza delledificio esistente
VL  |Visuale Libera = [1
D1 [Distanza dai confinidi | = | 10m
oprietd _ )
| D2 Distanzadai confinidi |= | 10m

zona urbanistica

i D3  Distanza tra edifici in applicazione del criterio della visuale

libera e comunque non < 10 m

A.6 (Serre di tipo industriale)
Per le serre di tipo industriale valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

SMA Superficie minima di = | 3.000 mq
intervento agricola

SU Superficie utile max 0,85 mg/mq

nin

VL \Visuale Libera 1

Qualora tali fabbricati siano destinati ad ospitare anche attivita di vendita
diretta di prodotti agricoli o florovivaistici, gli interventi dovranno assicurare
collegamenti efficienti con la viabilitd ordinaria, immissioni sicure sulla stessa e
una disponibilita di parcheggi di pertinenza pari ad almeno il 30% delia superficie
occupata dalle serre.

A7 (Edifici e/o impianti per prestazioni e servizi per le aziende agricole, singole
o associate e per il territorio agricolo)

- Per interventi di nuova costruzione:

| SMA [Superficie minimadi | = | 3.000mq
intervento agricola

SU [Superficie utile max = | 0,3 mg/mq, fino ad un mex. di 1.500 mg
H Altezza massima = | 850m
Pp  Parcheggi di = | 5mq/100 mq di SU
rtinenza
VL isuale Libera = {1
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D! [Distanza dai confinidi |= | 20 m ]
pproprietd i
. D2 L)isfanm dai confinidi | = | 20m l
ona urbanistica
D3 Distanza traedifici | = | 20m

- Per interventi di recupero di costruzioni esistenti, nei casi ammessi e in
conformitd con le altre disposizioni delle presenti NTA:

SMA 'Superficie minima di = | appoderamento inatto come da stato di
intervento agricola _| fatto catastale

' SU  Superficie utilemax | = | ampliamento massime della superficie utile
esistente pari al 20% senza superare la
dimensione complessiva di 1.500 mq;

altezza dell'edificio esistente

| H lAltezza massima

' VL |Visuale Libera 1

' D1 Distanzadaiconfinidi | = | 20m
! roprietd

' D2 [Distanza dai confinidi | = | 20m
{ zona urbanistica

| D3 Distanza traedifici |= | 20m

Nellambito dei fabbricati destinati alla funzione principale & possibile realizzare
un'abitazione per il personale di sorveglianza o per i titolari, in misura non
superiore a 150 mq di SU, owero due abitazioni in cui la somma delie superfici
utili non ecceda i 150 mq complessivi, da computarsi allinterno della SU
complessivamente realizzabile.

A 10 (Allevamenti ittici per uso produttive)

E’ ammessa la realizzazione di abitazioni di custodia al servizio degli allevamenti,

secondo i sequenti parametri urbanistici ed edilizi:

¢ Per interventi di nuova costruzione:

| SMA tSupcrﬁci.e minimadi | = | corrispondente a quella fissata per
ntervento agricola l'edificio destinato alla funzione principale

5U  |Superficie utile max

non superiore a 150 mq

H lAltezza massima = | 850m
VL NVisuale Libera = 1
D1 Distanza dai confinidi | = | 10m

roprieta
D2 Distanza dai confinidi | = | 10m
prea urbanistica
D3 Distanza tra edifici = [10m

- Per interventi riguardanti costruzioni abitative esistenti, nei soli casi ammessi

e in conformitd con le altre disposizioni delle presenti NTA:

| SMA [Superficie minima di = | corrispondente a quella esistente su cui

] intervento agricola insiste I'edificia o il complesso principale

| SU |Superficie utile max = | ampliamente non superiore al 20% della
[ SU _esistente, da effettuarsi una sola

110

PSC - PLANO STRUTTURALE DEL COMUNE DI CAVEZZO - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE



| " volta, e fino al raggiungimento di un
] _ ! massimo di 150 mq complessivi
. H  iAltezza massima [ = | altezza delledificio esistente

{

* A.12 (Recinti e piccole strutture per escursionismo equestre)
€' ammessa la realizzazione di strutture di supporto per il ricovero cavalli nella
misura massima di 150 mq.

¢ A13 (Attrezzature per la pesca sportiva)
E' ammessa la realizzazione di strutture per spazi di servizio e attivitd
complementari (U.7), nella misure massima complessiva di 150 mq.

Prescrizioni particolari:

La realizzazione di nuovi allevamenti civili (A.3) e produttivi (A.4) ¢ subordinata
allimpianto di una cortina vegetale dello spessore di almeno 10 m con specie arboree ed
arbustive fipiche del bosco di pianura,

Gli interventi dovranno garantire l'accessibilitéd ai manufatti e alle strutture idrauliche,
al fine di poter eseguire le necessarie opere di manutenzione.
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